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El Proyecto …

• PHD tenía experiencia en utilizar un mortero térmico llamado TermSol-T, que presentaba 

un excelente comportamiento térmico en las edificaciones, siendo uno de sus componentes 

principales el EPS.

• El desafío era probar la aplicación de este mismo sistema considerando la utilización de 

EPS reciclado proveniente de obras de construcción y residuos industriales: TermSol-R.  

• Si bien el mercado tiene varias soluciones de aislación, este sistema con nuevos y 

valiosos atributos no existía como tal en el mercado. 

• El uso de reciclado de EPS permite reducir la huella de carbono a partir de la economía 

circular, al no utilizar material virgen, y el suministro se encuentra disponible como desecho 

en el ámbito local



Oportunidades

• Se visualizó tempranamente la oportunidad de utilizar el material TermSol-R como 

parte de un sistema constructivo de paneles prefabricados para edificación.

• Desde la oferta de un producto a la oferta de un Servicio Integral de 

Diseño/Fabricación/Montaje.  

• Una solución de alta productividad, menores plazos y mayores atributos de 

sostenibilidad y economía circular en base al uso innovador de un mortero 

térmico, ecológico e ignífugo, con un proceso Sin Residuos.

• Mayores atributos de valor al apoyar los procesos de transformación de la industria 

de la construcción a la industrialización, junto con incorporar aspectos claves como 

es la coordinación temprana de especialidades y disminución de residuos.



LA MANERA FÁCIL E 

INTELIGENTE DE 

CONSTRUIR

http://www.isi-build.cl/
http://www.isi-build.cl/


Solución Constructiva 

Industrializada, 

Innovadora, Sostenible, 

Flexible, Durable y 

Asequible 
VISIÓN



QUÉ ES ISI-BUILD ? 
Sistema Constructivo Industrializado de 

Obra Gruesa semi terminada, basado en 

Estructuras y Paneles Prefabricados,

y un Mortero Térmico Ecológico, 

Acústico e Ignífugo, 

con un Diseño, Fabricación y Montaje 

Optimizado
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CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS

ESTRUCTURA BASE
Acero Galvanizado Posformado en frío.

Yeso Cartón interior.

Mortero Térmico Ecológico, TERMSOL-R.

SOLUCIÓN OPTIMIZADA
Coordinación e Integración Temprana con 

Especialidades.

Modelado BIM del proyecto a ejecutar.

COMPORTAMIENTO
Resistencia Térmica panel estándar superior a 

0.75 m2K/W y con Mayor Inercia Térmica.

F30 panel base con TermSol-T 40 mm.

F60 panel 60 mm, TermSol-R 60 mm y 2 YC ST15

SERVICIO INTEGRAL 
Diseño, Fabricación y Montaje de toda la estructura 

de la obra gruesa.



Atributos de Valor
PRODUCTIVIDAD
Fabricación Industrializada y Montaje 

Optimizado.

MENOS TRABAJADORES OBRA
Montaje versus Construcción en sitio.

Menores costos Instalación de Faena.

CALIDAD y SEGURIDAD
Procesos y Procedimientos estandarizados.

Menor riesgo de Incidentes & Accidentes.

APORTE ECOLÓGICO
EPS reciclado.

Menores Residuos en Fabricación y Zero en obra.



¿Por qué Acero y Mortero?
MATERIALES IGNÍFUGOS
Mayor seguridad ante Incendios.

No hay combustión, disminuyendo así la 

propagación.

HONGOS E INSECTOS
Resistente al efecto de Hongos e Insectos.

No requiere Impregnación.

Libre de Químicos.

CALIDAD MATERIALES
Materias Primas estandarizadas, certificadas y 

calibradas dimensionalmente.

No se generan pérdidas en la fabricación.

Panel Homogéneo y compacto

PERCEPCIÓN USUARIO 
Mayor Resistencia y Rigidez de la cara interior 

de los muros perimetrales.



SERVICIO INTEGRAL

DISEÑO
Integración Temprana 

Arquitectura / Ingeniería / 

Especialidades

FABRICACIÓN

Máquina CNC, Placas, 

Mortero, Inst. Eléctrica

MONTAJE

Proceso Industrializado 

sin Residuos



Adaptarnos a los 

Requerimientos del 

Cliente y su Diseño 

Arquitectónico 

DISEÑO



Sneak Peek

DISEÑO

Planos CAD / BIM

Revisión 

Singularidades

Coordinación 

Temprana 

Especialidades; 
Pasadas, Instalaciones, 

Anclajes

Diseño Estructuras

Optimizado

Espesores 

Mortero, 

Yeso Cartón, Placas 

de Cierre



Diseño General Panel



“Construimos 

digitalmente para 

optimizar el proceso 

y asegurar la visión 

del Cliente”

DIGITAL TWIN



Calidad Estandarizada, 

Escalable y Producción 

OffSite y OnSite

FABRICACIÓN



FABRICACIÓN

Generación Perfiles

CAD/CAM

Máquina CNC

Yeso Cartón, 

Refuerzo Madera, 

cajas y tubos 

eléctricos 

Armado Estructuras

Vaciado Mortero

Acopio para traslado



PLUG & PLAY

MONTAJE



MONTAJE

Re Planteo Trazado 

Ejes Canal Guía

Montaje Paneles y 

estructura Techumbre

Coordinación 

Especialidades
(eléctrica, sanitaria, TI, 

otras)

Placas de Cierre 

exterior, interior y 

Techumbre



MONTAJE



FICHA TÉCNICA

Mortero TermSol

Comportamiento Térmico 
Herramienta DITEC / MINVU



Resistencia al Fuego
Ensayo Comportamiento Fuego

IDIEM agosto 2019

Ensayo 

Comportamiento 

Fuego

IDIEM septiembre 

2023



Resultados
• Pruebas empíricas en proyectos del uso, beneficios y ventajas del mortero 

térmico/acústico/ecológico TermSol-R como material de construcción.

• Se verificó que se podía llevar a cabo eficientemente las operaciones de fabricación y 

manipulación en taller, izaje, transporte y montaje de los paneles, asegurando estabilidad y el no 

deterioro de sus componentes, y finalmente el proceso de montaje

• Validar y testear el comportamiento de diferentes mezclas realizadas, en cuanto al uso de 

ciertas características y cantidad del EPS reciclado, proporciones de materiales y comportamiento, 

lo que permitió establecer una mezcla optimizada

• Realizar muy relevantes ensayos de Resistencia al Fuego y Comportamiento Térmico para una 

nueva dosificación de la mezcla del mortero TermSol-R.

• Realizar estrategias y acciones de Prospección (mercados y clientes), Difusión (Página Web, 

RRSS, mailings), Empaquetamiento (servicio) y Comercialización (alcance y oferta de valor) 

primaria del servicio: Chile y primeros pasos en Uruguay.

• Validar los aportes de sostenibilidad y circularidad al proyecto y analizar la percepción y valor 

que le otorga el cliente a estos atributos.

• Se establecen alianzas estratégicas con proveedores y contratistas generales

• Se formaliza un Modelo de Negocios bajo Business Model Canvas y las bases para un Sistema 

de Gestión de Calidad



Business Model Canvas Diseñado por: Fecha: Versión:

Socios clave

Estructura de costos

Procesos clave 

Recursos clave 

Propuestas de valor Relación con clientes

Canales 

Segmentos de clientes

Fuente de ingresos

Empresas productoras y 

comercializadoras de productos 

de Acero Galvanizado posformado

en frío con máquinas CNC

• MULTIACERO

• ATL 

Clave es el servicio de Diseño 

Estructural, aporte del Modelo Digital, 

Coordinación con especialidades y 

logística de entrega. 

Empresas proveedoras de EPS 

reciclado granulado y polvo:

• Steel Mesh

• Hormipret

Tamaño y homogeneidad del 

granulado

Revisión de Planos clientes y 

aclaración de puntos críticos

Presupuesto paramétrico rápido

Revisión del Diseño Estructural, 

aclaración y definición de 

singularidades, pasadas y encuentros.

Coordinación con Arquitectura, 

Eléctricos y Sanitarios

Planificación secuencia de fabricación

Logística de Transporte

Planificación y Coordinación de 

Montaje en Obra

• Servicio Integral de 

Diseño/Fabricación/Montaje

• Coordinación Temprana de 

Especialidades

• Solución Prefabricada (MMC)

• Mayor Productividad

• Menores Plazos 

• Certidumbre de Plazos y 

Calidad de Materiales

• Mayor Seguridad en Obra

• Aporte Ambiental; sin residuos 

y uso EPS reciclado 

(Circularidad)

• Atributo Distintivo en robustez 

y percepción usuario.

• Solución Ignífuga, resistente a 

la humedad e insectos.

Nuestra relación debe ser de una 

empresa de servicio integral, que 

lo acompaña y asesora en todo el 

proceso de diseño/construcción 

de su proyecto.

Una relación de confianza y de 

largo plazo.

Edificación Residencial (pública y 

privada)

• Oficinas de Arquitectura y 

Arquitectos independientes

• Inmobiliarias

• Contratistas 

• Personas Naturales

Edificación No Residencial

• Contratistas Generales; obras 

especiales de edificación, 

colegios, campamentos, 

consultorios, otros

• Licitaciones Públicas

En general es una industria 

atomizada, tanto las constructoras 

como especialidades y clientes

Taller de fabricación, OffSite / OnSite

Herramientas de calidad y eficientes

Maestros calificados y capacitados 

para asegurar correcta fabricación y 

montaje

Camión grúa eficiente y adecuado 

El canal más efectivo es siempre el 

contacto personal. Por ello, se debe 

priorizar las instancias de participación 

en actividades gremiales y networking.

Asimismo, mantener activos los 

canales de mailing masivos, sitio web y 

RRSS para generar nuevos contactos 

B2B y abrir posibilidades B2C

Generar oportunidades comerciales en 

otros países a partir de alianzas y 

franquicias

• Especial cuidado en mantener los costos fijos al mínimo, que corresponde principalmente a 

la infraestructura de Taller y mano de obra, mientras no existe un grado de certeza 

importante respecto a los flujos futuros.

• La industria en general es más bien “Cost Driven”, por lo que la oferta de valor es un plus a 

una oferta de precio competitivo.  Hoy aún se analiza más bien el Costo Directo de la partida 

que el impacto al Costo Global del proyecto.

• Especial relevancia tiene el costo del acero y maquinaria/equipamiento para faena de 

montaje.

• Hacia el cliente se presenta el costo por servicio, no por el producto o material

• Venta de un Servicio Integrado de Calidad, no de un producto.

• Precio fijo global por servicio básico pero con costos unitarios abiertos por partidas 

adicionales.

• Dispuestos a incorporar adicionales o complementar el servicio ofrecido.

• Precio por m2 tabique Isi-Build by Termsol-R tipo instalado

• Potenciar los atributos sostenibles como “Value Driven” para mejorar ingresos

• Potenciales Franquicias en Chile y otros países
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Desafíos
• Inestabilidad de la Industria y Baja demanda implicó generar el Diseño de un 

plan de replicabilidad productiva de baja inversión inicial, que no requiera 

necesariamente la puesta en marcha de un Taller de Fabricación permanente.  

Este mismo concepto se estableció para potenciales alianzas o asociaciones en 

otros países.

• Altas expectativas de venta por parte de las empresas gestoras de residuos y 

recuperación de EPS respecto a la demanda real de material reciclado en base a 

los proyectos ejecutados.  

• No fue factible patentar el diseño de la mezcla del mortero TermSol-R.  Si se 

realizó el Registro de Marca ISI-BUILD

• Plan Habitacional MINVU está orientado a grandes fabricantes de viviendas 

industrializadas terminadas.

• Baja respuesta e impacto que han tenido a la fecha las RRSS.

• Quedó pendiente el desafío de lograr una vivienda llave en mano basada en 

los productos, procesos y tecnología que incorpora el proyecto.
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